UCHWALA NR V1/28/2024
RADY MIASTA RYPIN

z dnia 26 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu miasta Rypin
w rejonie ul. Mleczarskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z Uchwatag Nr LXVIII/407/2023 Rady Miasta
Rypin zdnia 06 wrze$nia 2023 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Rypin w rejonie ul. Mleczarskiej, stwierdzajac ze
plan nie narusza ustalen Zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rypin zatwierdzonego Uchwatg Nr LIX/358/2023 Rady Miasta Rypin z dnia 23 stycznia 2023 r. (tekst
ujednolicony), Rada Miasta Rypin uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obrebu miasta Rypin
w rejonie ul. Mleczarskiej, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu w skali 1:2000, stanowiacy zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwatly.

3. Integralng czegs¢ uchwaly stanowia:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu - sporzadzony w skali 1:2000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rypin;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniccie Rady Miasta Rypin o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Rypin o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne utworzone dla planu.
4. Rozstrzygniecia, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 2 i 3 nie stanowig ustalef planu miejscowego.
§ 2. 1. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to linie wyznaczajgca minimalng odlegtosé
budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza si¢
wysunigcia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp: do
1,0 m; innych elementéw takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wej$ciami: do 0,5 m;

2) dachu stromym — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowej wigkszym niz 12°;

3) terenie — rozumie sie¢ przez to powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonym symbolem cyfrowo-literowym.

Rozdzial I1.
Ustalenia szczegélowe

§ 3. 1. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujace obowiazujace ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary;
5) przeznaczenie terenu — oznaczone kolorem i symbolem cyfrowo-literowym;

6) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktorego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi Q=10%;

7) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktorego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
$rednie i wynosi Q=1%);

8) obszar zagrozenia powodzig, dla ktoérego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i Wynosi
Q=0,2%.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowig oznaczenia informacyjne.

§ 4. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roéznych zasadach zagospodarowania ustala si¢:

1) tereny ustug lub produkcji, oznaczone symbolem: 1U-P, 2U-P, 3U-P;
2) teren kanalizacji, oznaczony symbolem 11K;
3) teren lasu, oznaczony symbolem: 1L;
4) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem: 1ZN;
5) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ;
6) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem: 1KR.
§ 5. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace okreslenia ustalen w zakresie:
1) granic i sposobu zagospodarowania obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych i terendw gorniczych;

2) granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odr¢bnych
przepisow;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendow.
§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu
1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢:

1) lokalizacj¢ budynkow iwiat z wylaczeniem obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz z uwzglgdnieniem ograniczen zapisanych w §11;

2) ograniczenie kolorystyki pokrycia dachow stromych obiektow budowlanych do tonacji kolorow - grafit,
braz, ceglasty z wylaczeniem kolorow jaskrawych.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody
1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody ustala sig:

1) dla terenow 1U-P i2U-P zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych z wylaczeniem inwestycji celu publicznego oraz
inwestycji zwigzanych z infrastrukturg techniczng i drogowa;

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowych;
3) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;

4) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopow, o dopuszczalnej zawarto$ci substancji
powodujacych ryzyko w glebie lub wziemi na dzialce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do
ksztaltowania terenow zieleni towarzyszacej inwestycjom lub wywoz mas ziemnych poza dziatke
budowlang, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. W zakresie wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i krajobrazu ustala si¢ dla terenu komunikacji
drogowej publicznej oznaczonego symbolem KDZ stosowanie ujednoliconych typow nawierzchni posadzki
oraz przystosowanie dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami w rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi ustala sie:

1) dla terené6w znajdujacych si¢ w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi Q=10% - raz na 10 lat oraz $rednie
i wynosi Q=1% - raz na 100 lat wyznaczonych na rysunku planu postgpowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym w szczegdlnosci ustawy Prawo Wodne;

2) dla terenéow znajdujacych si¢ w obszarze zagrozenia powodzig, dla ktorego prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% - raz na 500 lat wyznaczonych na rysunku planu:

a) zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty i czasowy pobyt ludzi,
b) zakaz stosowania azotowych nawozow i srodkow wspomagajacych uprawe roslin,

C) zakaz gromadzenia $ciekéw nawozow naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze innych substancji lub
materiatow, ktoére moga zanieczysci¢ wody,

d) zakaz przetwarzana odpadoéw, w szczegdlnosci ich sktadowania,

e) w okresie prognozowanego wezbrania wod zakaz rolniczego wykorzystania §ciekow;

) zakaz zmiany uksztaltowania terenu poprzez wywozenie mas ziemnych.

§ 10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

1. Nie wyznacza si¢ granic obszardéw wymagajacych przeprowadzenia scalen i wtornego podziatu
nieruchomosci.

2. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci procedurze wynikajace;j
z ustawy 0 gospodarce nieruchomos$ciami ustala si¢ nastgpujgce parametry:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki: 1000 m?;
2) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki: 20,0 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°;

4) parametry dzialek zapisane w pkt1, pkt2ipkt 3 nie dotyczg dzialek przeznaczonych wylgcznie pod
infrastrukture techniczng czy drogowa.

§ 11. Szczegoélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan iograniczen technicznych wynikajgcych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej i urzadzen melioracji zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

2) zakaz lokalizacji wolnostojacych urzadzen, instalacji i obiektoéw do produkcji energii z odnawialnych
zrodet o mocy powyzej 1000kW;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednimi dziatkami budowlanymi, z wylaczeniem zewngtrznych granic obszaru objetego planem.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi;
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2) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego: z drég publicznych, w tym poprzez dojazdy
i drogi wewnetrzne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zachowanie cigglo$ci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, $ciezek rowerowych,
chodnikow w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

4) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi, przy czym dla terenow oznaczonych symbolem U-P nie mniejsza niz 1 miejsce na kazde
30 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, jednak obowigzek ten nie musi by¢ spetniony przy
realizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilo$ci mniejszej niz 5;

5) wymogi parkingowe dla samochodow osobowych w tacznej liczbie:

a) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 25 m? powierzchni sprzedazy w przypadku lokalizacji
ustug handlu,

b) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 250 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych
nie wymienionych w lit. a (w tym biura i administracja),

C) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 600 m? powierzchni uzytkowej magazynu i sktadu,
d) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 400 m? powierzchni uzytkowej produkcji,
e) dla obiektéw wielofunkcyjnych sumaryczna liczbe stanowisk postojowych;
6) realizacje miejsc postojowych w budynkach lub w formie parkingu niezadaszonego.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:

a) lokalizacjg, rozbudowe, modernizacj¢ i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi,

b) ewentualng likwidacje¢ sieci, przytaczy, budowli i instalacji infrastruktury technicznej wytaczonych
z eksploatacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

C) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w wodeg z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng — siecig $redniego lub niskiego napigcia, odpowiednio do potrzeb,
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z uwzglednieniem pkt 2 lit. a),

0) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie do szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych lub do
przydomowych oczyszczalni §ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych na wlasny nieutwardzony teren z uwzglednieniem
wprowadzenia urzadzen ograniczajacych ilosci odprowadzanych wod na rzecz ewaporacji, do dotéw
chtonnych, zbiornikow retencyjnych lub rowdéw melioracyjnych lub do kanalizacji deszczowe;j,
Z zastrzezeniem lit. j,

J) nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni utwardzonych (placow
I parkingow) na terenach U-P i IK — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

k) zaopatrzenie w ciepto — stosowanie indywidualnych lub miejskich systemow grzewczych, zgodnych
Z przepisami odrgbnymi;

I) minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa — 100 mm, sie¢ cieplna -
50 mm, kanalizacja sanitarna grawitacyjna - 200 mm, kanalizacja sanitarna ttoczna - 90 mm, kanalizacja
deszczowa - 300 mm;
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2) dopuszcza sig:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pozyskana z odnawialnych zrodet energii,

b) lokalizacj¢ wolnostojacych obiektow i urzadzen zwiazanych z produkcja energii z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy nieprzekraczajacej 1000kW,

€) mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno stojacych
matogabarytowych lub stupowych,

d) lokalizacje¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu, lecz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Wysokosé¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu

1. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, sluzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartos$ci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:

1) dla terenéw U-P - 30%;
2) dla pozostatych terenow — 0,1%.

Rozdzial I1.
Ustalenia szczegélowe

§ 14. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami 1U-P, 2U-P:

1. Ustala sig:
1) teren ustug lub produkcji;
2) zakaz lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) zakaz lokalizacji ustug sportu i rekreacji, ustug zdrowia i pomocy spotecznej oraz ustug edukacji;
4) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: minimalng — 0,01, maksymalng — 1,8;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%;
7) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — do 6 kondygnacji nadziemnych tj. nie wyzej niz 16,0 m,
b) dla budowli — nie wyzej niz 20 m;
8) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
9) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 4,5 i 6;
10) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 2.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
2) drog wewnetrznych, dojazdow, o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m.

§ 15. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 3U-P:

1. Ustala sig:
1) teren ustug lub produkcji;
2) zakaz lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego;

3) zakaz lokalizacji ustug sportu i rekreacji, ustug zdrowia i pomocy spotecznej oraz ustug edukacji;
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4) nadziemng intensywnos¢ zabudowy: minimalng — 0,01, maksymalng — 2,0;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%;

7) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow — do 6 kondygnacji nadziemnych tj. nie wyzej niz 18,0 m,
b) dla budowli — nie wyzej niz 25 m;

8) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

9) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 4,5 6;

10) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 2;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1500 m?,
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) drog wewnetrznych, dojazdow o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych - 8,0 m.

§ 16. W  zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 11K:
1. Ustala sig:
1) teren kanalizacji — komunalnej oczyszczalni $ciekow;,
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: minimalng — 0,01, maksymalng — 2,0;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow — nie wyzej niz 20,0 m,
b) dla budowli — nie wyzej niz 30 m;
6) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
7) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 4,51 6;
8) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 2.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej pozostatej;
2) drog wewnetrznych, dojazdow o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m.
§17. W  zakresie szczegblowych parametréw i1 wskaznikdw  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1L:
1. Ustala sig:
1) teren lasu;
2) zakaz zabudowy;
3) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;
4) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 2.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci infrastruktury technicznej.
§ 18. W zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1ZN:
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1. Ustala sig:
1) teren zieleni naturalnej;
2) zakaz zabudowy;
3) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 2.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;.

§19. W  zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1.1KDZ ustala sie:

1) teren drogi zbiorczej — komunikacji drogowej publicznej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna zrysunkiem planu oraz istniejacym wydzieleniem
drogowym tj.: w przedziale od 15,4 m do 18,0 m;

3) lokalizacje elementow infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 20. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1KR ustala sig:

1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu tj.: nie mniejsza niz 10,0 m;
3) lokalizacje elementow infrastruktury transportowej i technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial I11.
Ustalenia koncowe

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Rypin.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr V1/28/2024
Rady Miasta Rypin
z dnia 26 wrzesnia 2024 r.

Zalacznikl.pdf

Rysunek planu
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Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr V1/28/2024
Rady Miasta Rypin

Z dnia 26 wrze$nia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Rypin o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu miasta Rypin w rejonie ul. Mleczarskiej

Na podstawie art. 19 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Miasta Rypin rozstrzyga sie, co nastgpuje:

§1.

Zgodnie zart. 17 pkt 11113 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023r. poz. 977 ze zm.) dla projektu zostaly przeprowadzone konsultacje
spoteczne w tym zbieranie uwag do planu w dniach od 20 czerwca 2024 r. do 22 lipca 2024 r. W ustawowym
terminie nie wptyngta zadna uwaga.

§ 2.

W zwigzku z powyzszym Rada Miasta Rypin nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych
uwag, O ktorych mowa w art. 19 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr V1/28/2024
Rady Miasta Rypin
z dnia 26 wrzesénia 2024 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

dla czes$ci obrebu miasta Rypin w rejonie ul. Mleczarskiej inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Miasta Rypin rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania dotyczy obszaru uzbrojonego
w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i czeSciowo zagospodarowanego. Glownym projektowanym
przeznaczeniem obszaru opracowania to teren ustug lub produkcji oraz teren kanalizacji, dodatkowo
wprowadza si¢ teren lasu, zieleni naturalnej oraz teren drogi zbiorczej iteren komunikacji drogowej
wewnetrzne;.

§ 2. Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej - komunikacyjnej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy:

Plan zaktada lokalizacje istniejacej drogi publicznej powiatowej, ktora nie stanowi¢ bedzie obcigzenie
budzetu gminy ze wzgledu na konieczno$¢ jej budowy oraz utrzymania. Plan dodatkowo zaktada lokalizacjg
drogi wewnetrznej, ktora rowniez nie bedzie stanowi¢ obcigzenia budzetu gminy.

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowe] i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, na podstawie przepisow odrebnych.

§ 3. W planie dla calego obszaru opracowania dopuszczono lokalizacj¢ obiektow lub sieci infrastruktury
technicznej. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktore
naleza do zadan wtasnych miasta.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu miasta;

2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet miasta —w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych.

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygnigcie nie jest uchwata budzetowa w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr V1/28/2024
Rady Miasta Rypin
z dnia 26 wrzesnia 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml

UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR VI/28/2024
RADY MIASTA RYPIN
z dnia 26 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu miasta
Rypin w rejonie ul. Mleczarskiej

1. Wstep

Opracowanie dotyczy obszaru o powierzchni ok. 17,2ha, znajdujacego si¢ przy potnocnej granicy
miasta Rypin, wokot ulicy Mleczarskiej — drogi powiatowe;j i przy ul. Jozefa Pitsudskiego — drodze
wojewodzkiej nr 560. Sktada si¢ on z 33 dziatek w obrebie miasta Rypin. W jego granicach po
pdéinocnej stronie ul. Mleczarskiej znajduje si¢ zabudowa zagrodowa oraz ustugowo-produkcyjna:
Okregowa Stacja Kontroli Pojazdow ,,Gawronscy”, myjnia bezdotykowa i samochodow
cigzarowych, Autoserwis M. Rejs i Spotka — Spoétka Jawna. Na poludnie od ul. Mleczarskiej w
obszarze objetym mpzp potozone sg przedsigbiorstwa: Protech Sp. z o0.0. — ustugi galwanizacji i
Przedsiebiorstwo Komunalne "Komes" sp. z 0.0. Oczyszczalnia Sciekow. Wymieniona zabudowa
ustugowo-produkcyjna potozona we wschodniej czes$ci obszaru stanowi zabudowg zwartg, natomiast
zachodnia czg$¢ obszaru opracowania, w ktorej zlokalizowana jest zabudowa zagrodowa, jest
zdominowana przez pola uprawne oraz nieuzytki i grunty le$ne.

Na obszarze opracowania nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
natomiast zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rypin, przyjetym Uchwalg Nr XI/93/15 Rady Miasta Rypin z dnia 08
pazdziernika 2015 r. wraz z pdzniejszymi zmianami dla terenu, ktory znajduje si¢ w obrebie VIII
strefy polityki przestrzennej (rekreacyjno-mieszkaniowo-ustugowo-produkcyjnej), wskazanego do
uchwalenia mpzp, przewidziane zostaly funkcje: produkcyjna i/lub ustlugowa, kanalizacji
(komunalna oczyszczalnia $cieckdéw), zieleni i drogi powiatowej klasy zbiorczej.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

2.1.W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowane s3 wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czeSci tekstowej, oparte o
aktualne przepisy prawa. Ustalenia te zapewniajg spelnienie wymagan tadu przestrzennego,
urbanistyki i architektury.

2.2.Plan zawiera ustalenia stuzace ochronie walorow krajobrazowych i ich ksztaltowaniu, stwarza
rowniez warunki prawne dla porzadkowania i estetyzacji przestrzeni. Nie uwzgledniono
szczegOlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytu krajobrazowego, gdyz
zgodnie z audytem dla wojewddztwa kujawsko — pomorskiego (Uchwala nr LXI/851/23
Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko—Podmorskiego z dnia 25 wrzesnia 2023 r.) - obszar
opracowania potozony jest poza granicami krajobrazéw priorytetowych oraz poza obszarami
parkow kulturowych, narodowych, rezerwatow przyrody, parkéw krajobrazowych, obszarow
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chronionego krajobrazu, obiektow na liscie UNESCO lub obszaréw i obiektow proponowanych
do umieszczenia na tych listach.

2.3.Projekt miejscowego planu nie wymaga uzyskania decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
wyrazajacej zgode na przeznaczenie gruntdOw rolnych na cele nierolnicze ani nie wymaga
uzyskania decyzji wyrazajacej zgode na przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nieles$ne.
Do planu zostala sporzadzona ,Prognoza oddzialywania na S$rodowisko na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu miasta Rypin w rejonie
ul. Mleczarskiej”.

2.4.Plan miejscowy nie zawiera ustalen dotyczacych zasad ochrony zabytkéw i dziedzictwa
kulturowego, w tym krajobrazéw kulturowych z uwagi na brak wystepowania obiektow lub
obszaréw chronionych wynikajacych z ustawy o ochronie zabytkow.
Na obszarze opracowania nie wystepuja strefy ochrony konserwatorskiej, obiekty zabytkowe
wpisane do rejestru badz figurujacych w Gminnej Ewidencji Zabytkow / Wojewodzkiej
Ewidencji zabytkow. Nie znajdujg si¢ rowniez udokumentowane stanowiska archeologiczne.
Wojewoddzki Konserwator Zabytkow w Toruniu w swoim wniosku i uzgodnieniu nie wyznaczyt

rowniez zadnego obszaru, ani obiektu do objecie szczegodlng ochrona.

2.5.Plan miejscowy spetnia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.
Obszar objety planem nie jest potozony w obszarze osuwania si¢ mas ziemnych. Natomiast z
uwagi na fragmentaryczne polozenie w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig w
ustaleniach planu zawarto odpowiednie zapisy chronigce.
W granicach planu ani w bezposrednim jego sasiedztwie nie wystepuja obiekty stwarzajace
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowej. Zgodnie z planem zakazuje si¢
rowniez lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii
przemystowych.
Na rysunku w studium cze§¢ obszaru oznaczonego symbolem KO — oczyszczalni $ciekow
oznaczony jest terenem ze znacznym spadkiem powyzej 10%. Wskaza¢ w tym miejscu nalezy,
iz przedmiotowy teren ulegl deniwelacji i wyrownaniu. Utworzony zostal rowniez zbiornik,
ktore te spadki zniwelowaty. Wynika to z inwentaryzacji obszaru jak i mapy zasadnicze;.
Plan miejscowy uwzglednia potrzeby 0sob ze szczegolnymi potrzebami, migdzy innymi poprzez
obowigzek zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa.
Realizacja ustalen planu odbywa si¢ zgodnie z przepisami powszechnie obowigzujacymi
odnoszacymi si¢ do kompleksowej ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi w tym potrzeb osob
ze szczegOlnymi potrzebami.

2.6.Plan miejscowy z uwagi na projektowane przeznaczenie wickszosci terenow pod zabudowe
inwestycyjna przyniesie wymierne korzysci ekonomiczne zaréwno dla miasta jak i osob
prywatnych.

2.7.Ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terendw okreslono majac na uwadze poszanowanie
prawa wlasnosci terenow jak i potrzeby interesu publicznego.
Dla opracowywanych obszarow  wprowadzono dodatkowo odpowiednie zapisy w celu
dostosowania do obowigzujacych przepiséw prawa.
Przystapienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
wynikato z woli umozliwienia zagospodarowania obszarow w sposob zgodny z wytycznymi
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, kierunkami rozwoju miasta
Rypin oraz zgodnie z zamierzeniami inwestycyjnymi wtascicieli terenow.

2.8.Projekt planu podlega uzgodnieniu z organami wojskowymi oraz organami odpowiedzialnymi
za bezpieczenstwo panstwa. Zgodnie z w/w uzgodnieniami — projekt planu nie koliduje z
potrzebami obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa.
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2.9.Poprzez odpowiednie zapisy planu, jak dopuszczenie na catym obszarze planu robot
budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej zabezpieczono mozliwosé
rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci sieci szerokopasmowych w tym potrzebe

zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody. Zgodnie z ustaleniami planu zaopatrzenie w

wodg ustalono z sieci wodociggowe;.

2.10. W procesie planistycznym zapewnia si¢ mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa na
poszczegblnych etapach procedury planistycznej, tj.

a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie Urzgdu Miasta Rypin (w tym na
stronie BIP), na oraz w sposob zwyczajowo przyjety w miescie w dniu 9 listopada 2023 r. o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu i mozliwodci skladania do niego
wnioskow w terminie do 1 grudnia 2023 r.

b) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie internetowej Urzedu Miasta Rypin
(w tym BIP) oraz w sposob zwyczajowo przyjety w miescie w dniu 20 czerwca 2024 r. o
rozpoczeciu konsultacji spotecznych w sprawie projektu miejscowego planu wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko. W celu zapewnienia udziatu mozliwie szerokiego
grona interesariuszy wybrano nastepujace formy prowadzenia konsultacji spotecznych:

— zbieranie uwag w terminie dtuzszym niz 28 dni tj. od dnia 20 czerwca 2024 do 22
lipca 2024 r.,
— spotkanie otwarte online, poprzedzone prezentacjg projektu planu w dniu 08 lipca
2024 r. 0 godz. 15.30,
— dyzur projektanta w Urzedzie Miasta Rypin, w dniu 11 lipca 2024 r. o godz. 15.30
do 16.30.
W trakcie trwania konsultacji spotecznych w ustalonym terminie nie wplynety zadne uwagi.
Przeprowadzone procedury planistyczne byly jawne i przejrzyste.

3. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Do projektu miejscowego planu w ustawowym terminie wptyneto 4 pisma od
instytucji oraz jeden wniosek od osoby prywatnej. Postulaty instytucji jak i osoby prywatnej zostaly
rozpatrzone 1 uwzglednione na etapie opracowywania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

4. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W miejscowym planie wyznacza si¢ tereny inwestycyjne - teren ustug i produkcji.
Obszary zabudowy maja m.in. zapewniony dost¢p do drogi publicznej, umozlwiajacy wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego. Planowana i istniejgca zabudowa ponadto znajduje si¢ na
obszarze juz w duzej mierze zainwestownym o wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej.

5. Zgodnos$é z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1

Rada Miasta Rypin podje¢ta Uchwate Nr LVIII/383/2018 w dniu 13 listopada 2018 roku w sprawie
aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
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miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze miasta Rypin.
Obszar objety niniejszym planem nie zostal uwzgledniony w programie sporzadzenia plandéw
miejscowych opracowanym w powyzszej analizie. Sporzadzenie analizowanego planu nie jest
wynikiem realizacji wytycznych ww. analizy.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rypin
przyjetego Uchwatg Nr X1/93/15 Rady Miasta Rypin z dnia 8 pazdziernika 2015 roku zmienionego
uchwata nr LIX/358/2023 Rady Miasta Rypin z dnia 23 stycznia 2023 .

Jak wskazano w pkt. 1 niniejszego uzasadnienia obszar opracowania znajduje si¢ migdzy innymi na
terenie obszaréw zainwestowanych — terenami produkcyjnymi. Niniejszy plan zaklada
dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowania.

6. Wplywa na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bgdzie niewatpliwie pozytywnie
wpltywaé na finanse publiczne, w tym na budzet gminy. Zgodnie z zaloZzeniami, wnioskami i
zaleceniami przedstawionymi w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ....”. uchwalenie zamierzonych funkcji terendw da dodatni
bilans dla gminy. Ponadto w prognozie nie uwzgledniono potencjalnych zyskow wynikajacych z
zapisow umozliwiajacych rozsadne zagospodarowanie 1 zainwestowanie terenéw, zgodne planami i
mozliwosciami wiascicieli jak roéwniez przyspieszenia procesu inwestycyjnego. Dodatkowo w
przeciagu dziesigcioletniego okresu obowigzywania planu koszty poniesione w zwigzku ze
sporzadzeniem planu zwrdca si¢. Przeprowadzona analiza ekonomiczna wykazuje zasadno$é
realizacji planu, zardwno pod wzgledem ekonomicznym jak i formalno - prawnym.

7. Przebieg procedury planistycznej

Projekt planu miejscowego zostal poddany procedurze planistycznej stosownie do wymogoéw ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z

2023 r. poz. 977 ze zm.), a takze zgodnie z przepisami odrebnymi. Burmistrz Miasta Rypin dokonat

nastepujacych czynnosci:

a) Ogtosit i obwiescit o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw,

b) Powiadomit na pismie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania,

€) Rozpatrzyl wnioski do miejscowego planu ztozone przez instytucje oraz osoby prywatne
(dodatkowo rozpatrzyt rowniez wnioski ztozone przed i po terminie),

d) Sporzadzit projekt planu,

e) Sporzadzit prognoze oddzialywania na $rodowisko na potrzeby sporzadzenia miejscowego
planu,

f) Sporzadzit prognoz¢ skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu,

g) Uzyskat niezbedne opinie i uzgodnienia,

h) Oglosit i obwiescit o rozpoczeciu konsultacji spotecznych do projektu miejscowego planu
informujac o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu planu,

i) Przeprowadzit konsultacje spoteczne i zebral uwagi do projektu planu,

J) Nie rozstrzygat o ztozonych uwagach z uwagi na brak ztozonych uwag,

K) Przedstawil Radzie Miasta projekt planu wraz z raportem, o ktérym mowa w art. 8k ust 2.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Id: 394FF9AD-823F-4193-A5B5-FIDD1A5819B3. Projekt Strona 5



Wejscie w zycie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru
miasta Rypin w rejonie ul. Mleczarskiej z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji
administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pozwalaja na planowe wprowadzenie odpowiednich rozwigzan inwestycyjnych, nowej zabudowy
przy jednoczesnym zapewnieniu wlasciwego poziomu ochrony poszczegdlnych elementow
srodowiska i waloréw krajobrazu.
W zwiazku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.
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