UCHWALA NR XI1/78/2025
RADY MIASTA RYPIN

z dnia 26 lutego 2025 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Rypin
w rejonie ul. Warszawskiej — dz. nr 1224/25, 1219/7, 1219/14 i 1224/24

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 . poz. 1465 zp6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z2023 r., poz. 1688), w zwigzku z Uchwata Nr LXVIII/409/2023 Rady Miasta Rypin z dnia
6 wrzesnia 2023 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla czesci obszaru miasta Rypin w rejonie ul. Warszawskiej — dz. nr 1224/25, 1219/7, 1219/14
i 1224/24, stwierdzajac, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Zmiany
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Rypin zatwierdzonej Uchwatg
Nr X1/93/15 Rady Miasta Rypin z dnia 8 pazdziernika 2015 r., zmienionej uchwalg Nr LIX/358/2023 Rady
Miasta Rypin z dnia 23 stycznia 2023 r., Rada Miasta Rypin uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Rypin
w rejonie ul. Warszawskiej — dz. nr 1224/25, 1219/7, 1219/14 1 1224/24, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu wskali 1:1000, stanowigcym
zalacznik do niniejszej uchwaly.

3. Integralng czgs$¢ uchwaty stanowia:

1) zalacznik nr 1— zalgcznik graficzny zwany dalej rysunkiem planu, sporzadzony w skali 1:1000, wraz
z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rypin;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Rypin o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miasta Rypin o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roéznych zasadach zagospodarowania ustala si¢:

1) teren ustug lub produkcji, oznaczony symbolem U-P;
2) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony symbolem KR.
§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obszary lokalizacji zieleni izolacyjnej;
5) strefa ochronna terenéw kolejowych;

6) istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna SN;
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7) pas techniczny linii elektroenergetyczne;j;
8) wymiarowanie (w metrach);
9) przeznaczenia terenow.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0° do 12°;

2) dojazdach - nalezy przez to rozumie¢ istniejgce iprojektowane urzadzone dojazdy, np. stuzebnosci
przejazdu - niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia
prawidlowej obstugi dzialek i obiektow poprzez zapewnienie dostepu do drog publicznych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, ktorej
nie moga przekroczy¢ $ciany czesci nadziemnych budynku (w kierunku terenéw sasiednich wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi), nie dotyczy kondygnacji podziemnych budynku itakich elementow
architektonicznych jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, do wartosci 1,5 m
od ustalone;j linii;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno dominowac
na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢
elementy zagospodarowania terenu bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie
Z terenu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objgtego planem, wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz opisang numerem i symbolem terenu;

6) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa zimozielone o docelowej wysoko$ci minimalnej 2,0
m, przy czym nasadzenia nalezy realizowa¢ w dwoch rzedach, tak by roslinno$¢ tworzyla zwarty pas
zieleni.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowaé¢ zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajacymi z Polskich Norm i przepisow odrebnych.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace okreslenia ustalen
w zakresie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenow goérniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych;

4) granic i sposobu zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow, z wylaczeniem obiektow infrastruktury technicznej, zgodnie z liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w § 9;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw lub ich rozbudowywanych cze$ci w odleglosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;

3) ograniczenia wysoko$ci zabudowy okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza inwestycji celu publicznego
z zakresu laczno$ci publicznej, wrozumieniu ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami.

§ 7. W zakresie okreslenia zasad ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu, ustala si¢:
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1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym oraz instalacji
do powierzchniowej obrébki metali lub tworzyw sztucznych, z zastosowaniem proceséw chemicznych lub
elektrolitycznych, o catkowitej objgtosci wanien procesowych wigkszej niz 30 m?;

2) zakaz lokalizacji zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowych.
§ 8. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granice obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalania
i podzialu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ zasady scalen i podziatéw nieruchomosci:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P - minimalna powierzchnia dziatek — 1000 m?,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P - minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 10 m,

c) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej teren drogi w przedziale
pomiedzy 60° a 120°;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 2, nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture techniczna
(trafostacje, przepompowni¢ $ciekow, pompownie), drogi, komunikacje wewngtrzng oraz w celu
przytaczenia ich do nieruchomosci przylegtych.

§ 9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym terenéw wylgczonych z zabudowy ustala sig:

1) ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej iurzadzen melioracji zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) wskazuje sie przebieg istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15kV oraz jej
pas techniczny o szerokosci 14m (7m od osi linii w obu kierunkach), zgodnie z rysunkiem planu;

3)do czasu skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia, W pasie

technicznym, o ktorym mowa w pkt 2, obowigzuje zakaz realizacji budynkow przeznaczonych na staty
pobyt ludzi oraz ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) wyznacza si¢ strefe¢ ochronng obszaréw kolejowych, w odleglosci 20 m od granicy terenow kolejowych,
w granicach, ktoérej obowigzujg nakazy, zakazy oraz ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenu,
wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji ustala si¢ obstuge
komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego:

1) z drogi publicznej klasy zbiorczej znajdujacej si¢ poza granicami opracowania planu (ul. Warszawska),
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KR.
2. W zakresie miejsc do parkowania:

1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc do parkowania, w ilosci niezbednej dla
obstugi, lecz nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde 25 m? powierzchni sprzedazy w przypadku lokalizacji ustug handlu
detalicznego,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustlug pozostatych,

¢) 1 migjsce do parkowania na kazde 300 m? powierzchni uzytkowej magazynu lub sktadu lub 2 miejsca do
parkowania na kazdych 10 zatrudnionych;

d) 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej produkcji lub 3 miejsca do
parkowania na kazdych 10 zatrudnionych;

2) dla obiektéw wielofunkcyjnych lub wystepowania na terenie r6znych przeznaczen, wymagane ilo$ci miejsc
parkingowych, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy odpowiednio sumowac;
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3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w formie:
a) terenowych miejsc do parkowania,
b) wiat,
¢) garazy, w tym: wolnostojacych, wbudowanych lub podziemnych;

4) lokalizacja stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa - nie mniejsza niz
1 miejsce do parkowania na kazde 20 miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych, przy czym
obowiazek ten nie musi by¢ spetniony przy realizacji miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych
w ilo$ci mniejszej niz 6.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ lokalizacje, rozbudowe, modernizacj¢ i przebudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ likwidacje sieci, przylaczy, budowli i instalacji infrastruktury technicznej wylaczonych
z eksploatacji, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszcza si¢ realizowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno stojacych
matogabarytowych lub stupowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu, lecz zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu:
a) sie¢ gazowa — 40 mm,
b) sie¢ wodociggowa — 80 mm,
¢) sie¢ cieplna — 50 mm,
d) kanalizacja sanitarna - grawitacyjna 200 mm, ttoczna — 90 mm,
e) kanalizacja deszczowa — 300 mm.
2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej S$redniego
i niskiego napigcia, odpowiednio do potrzeb, zgodnie z przepisami;

2) zaopatrzenie w energi¢ zodnawialnych zrodet energii, zzachowaniem warunkéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
2) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
4. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie:
1) odprowadzanie $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzenie S$ciekow przemystowych, po ich odpowiednim podczyszczeniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi:

a) do kanalizacji sanitarnej,

b) do zbiornika bezodptywowego, a nastgpnie za pomocg wozdw asenizacyjnych do punktu zlewnego
kanalizacji zbiorczej lub bezposrednio do oczyszczalni sciekow;

1d: 8891FB21-E48A-49FC-83FA-BEFOASD65A14. Uchwalony Strona 4



3) podmioty gospodarcze, ktore w zwigzku z prowadzong przez zaklad dziatalnosciag wytwarzaja S$cieki
przemystowe, o ktorych mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. 22024 r.,
poz. 1087), zobowiazane sg do przestrzegania przepisOw prawa w niniejszym zakresie.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a)na wilasny nieutwardzony teren zuwzglednieniem wprowadzenia urzadzen ograniczajacych ilosci
odprowadzanych wdd na rzecz ewaporacji, do dotéw chtonnych, zbiornikow retencyjnych lub rowéw
melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) do kanalizacji deszczowej;

2) nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych w tym
z parkingdw — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow gazu lub z sieci gazowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych lub miejskich systemow grzewczych, zgodnych
z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celow grzewczych z odnawialnych zrodet energii, z zachowaniem
warunkow wynikajacych z przepisow odrgbnych

8. W zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych: dopuszcza si¢ realizacje sieci
iurzadzen zapewniajacych dostep do sieci telefonicznej, internetu szerokopasmowego, a takze
umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do internetu.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

1) ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposéb zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie
srodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku obowigzujacymi w gminie;

2) dopuszcza si¢ wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworcg;

3) ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialalno$ci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami i przetwarzaniem
odpadéw, zgodnie z definicjami zawartymi w ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach, za wyjatkiem
przetwarzania poza instalacjami odpadow o kodach 17 01 01, 17 01 02, 17 01 071 17 05 04 wytworzonych
na danej nieruchomosci, w obszarze planu.

10. W zakresie zasad lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii (OZE):

1) w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii (OZE), na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) biogazowni, w tym instalacji stuzacych do wytwarzania biogazu rolniczego, niezaleznie od ich mocy,

b) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych energi¢ wiatru,
z wyjatkiem urzadzen stanowiacych mikroinstalacje;

3)w przypadku lokalizacji infrastruktury OZE w sgsiedztwie terenu komunikacji kolejowej, instalacje

fotowoltaiczne powinny by¢ tak ustawione, aby stonce padajace na nie, nie odbijalo si¢ w strong toréw;

nalezy stosowa¢ powtloki antyrefleksyjne oraz rozwigzania imaterialy niepowodujace negatywnego
wplywu na ruch kolejowy, w szczegdlnosci oslepiania maszynistow.

§ 12. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: 30%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P, ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren ustug, z wylaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug zdrowia i pomocy spolecznej,
ushug nauki, ustug edukacji, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,

b) teren produkcji.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych, zwigzanych z obiektem budowlanym, zapewniajace
mozliwos$¢ uzytkowania obiektu, zgodnie z jego przeznaczeniem:

1) infrastruktury technicznej;

2) miejsc do parkowania;

3) dojazdow, dojs¢, chodnikow, Sciezek rowerowych;

4) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
5) zieleni urzadzona.

3. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu
1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 1,4;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow — 18 m, przy czym budynkéw ustugowych — 12 m,
b) budowli — 25 m;
6) zasady ksztattowania dachow:
a) dach jednospadowy lub dwuspadowy, o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 12° do 35°,
b) dach ptaski;
7) ustala sie lokalizacje zieleni izolacyjnej w obszarach wskazanych na rysunku planu.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢, zgodnie z przepisami odrebnymi

1) infrastruktury techniczne;j;

2) miejsc do parkowania;

3) chodnikow, $ciezek rowerowych;

4) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe,

5) zieleni urzadzone;j.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Rypin.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr X11/78/2025
Rady Miasta Rypin
z dnia 26 lutego 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Rypin w rejonie ul. Warszawskiej — dz. nr 1224/25, 1219/7,
1219/14 i 1224/24

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 - tekst jednolity z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 - tekst jednolity z p6zn. zm.), Rada Miasta Rypina:

§ 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 - tekst jednolity), projekt zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od
24 pazdziernika 2024 r. do 19 listopada 2024 r. Uwagi mozna bylo sktada¢ do 4 grudnia 2024 r. W ustalonym
terminie, nie wptyngty zadne uwagi.

§ 2. Na podstawie art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72024 1. poz. 1130 - tekst jednolity), Rady Miasta Rypin nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr X11/78/2025
Rady Miasta Rypin
z dnia 26 lutego 2025 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1465), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tj. Dz. U. z2023 r., poz. 1270 z p6zn. zm.), art. 314 ustawy zdnia 1 pazdziernika 2024 r.
o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1572), Rada Miasta Rypin, uchwala co
nastepuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania dotyczy terenu w duzej mierze
uzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i znacznie zagospodarowanego. Plan nie zaktada
lokalizacji nowych ani poszerzen istniejacych drog gminnych, ktére moglyby stanowi¢ obcigzenie budzetu
gminy ze wzgledu na konieczno$¢ ich budowy oraz utrzymania.

§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej igazowej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania
w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku
na terenie gminy oraz na podstawie przepisoOw odrebnych;

2)za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkéw na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 3. Powyzej wymienione inwestycje nalezace do zadan wlasnych gminy beda mogly by¢ finansowane:
1) z budzetu gminy;
2) wspolfinansowane ze srodkéw zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskie;j;
3) z udzialu inwestorow zewngtrznych na podstawie zawartych porozumien;
4) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

5) innych $rodkéw zewnetrznych.
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XI1/78/2025 Rady Miasta Rypin z dnia 26 lutego 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Rypin w rejonie ul. Warszawskiej — dz. nr 1224/25, 1219/7, 1219/14 i 1224/24

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta Rypin w rejonie
ul. Warszawskiej — dz. nr 1224/25, 1219/7, 1219/14 i 1224/24, sporzadzony zostal na podstawie uchwaty
Nr LXVIII/409/2023 Rady Miasta Rypin z dnia 6 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Rypin w rejonie
ul. Warszawskiej — dz. nr 1224/25, 1219/7, 1219/14 1 1224/24, w granicach zgodnych z zalacznikiem
graficznym do ww. uchwaly.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym, okreslajacym polityke
zagospodarowania przestrzennego obszaru, dla ktérego jest sporzadzany i okresla zasady zagospodarowania
przestrzennego dla danego terenu.

W odroznieniu od studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego stanowi on prawo
miejscowe. Jest zobowigzaniem wiladz gminy do dziatan zgodnie z zapisami uchwaty MPZP. W dokumencie
tym formuluje si¢ zasady ogélne oraz szczegotowe dotyczace zagospodarowania danego teren oraz integruje
dokumenty programowe i wizje zwigzane z rozwojem gospodarczym i spotecznym.

Obszar objety opracowaniem obejmuje dziatki nr 1224/25, 1219/7, 1219/14 i 1224/24, potozone w rejonie
ul. Warszawskiej w potudniowej czgsci miasta Rypin, o powierzchni 6,57 ha.

Teren opracowania jest obszarem zurbanizowanym, zabudowanym zabudowa przemystowa, magazynowa
i biurowa. Place manewrowe oraz czgs¢ parkingdw w obszarze opracowania sa utwardzone. Tereny zielone
zrealizowane w postaci zieleni nieurzadzonej i nieuzytkow (w zwigzku z trwajacg rozbudowsa zaktadéw) oraz
zieleni urzadzonej — trawniki, potozony pomig¢dzy ulica Warszawska (DW 560), a linia kolejowa nr 33 Kutno-
Brodnica.

Dla obszarow objetych projektem planu nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, procesy inwestycyjne odbywaja si¢ na podstawie Decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Gloéwnym celem przystapienia do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego bylo ustalenie przeznaczenia terenéw pod funkcje produkcyjng i uslugowa terenow, zgodnie
z ich faktyczna funkcja oraz w konsekwencji uwzglednienia przez Burmistrza Miasta Rypin wniosku REJS sp.
z 0.0. W Rypinie.

Przed podjeciem ww. uchwaly Burmistrz Miasta Rypin sporzadzit analiz¢ dotyczaca zasadnosci
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnos$ci
przewidywanych rozwigzan zustaleniami Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rypin.

Projekt planu, nie narusza ustalen Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rypin zatwierdzonej Uchwata Nr X1/93/15 Rady Miasta Rypin z dnia 8 pazdziernika
2015 r., zmienionej uchwata Nr LIX/358/2023 Rady Miasta Rypin z dnia 23 stycznia 2023 r. Przewidywane
rozwiazania przestrzenne zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego begda w pelni
zgodne z politykg przestrzenng miasta zawartag w opracowaniu ,, Studium.

Plan zostal opracowany w skali 1:1000, na mapie zasadniczej w postaci wektorowej: licencja nr
GiK.6642.480.2024 0412 P, pozyskanej ze Starostwa Powiatowego w Rypinie.

W przedktadanym do uchwalenia planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-
4 ustawy:

1)Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaly do istniejacego
sposobu zagospodarowania Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe, ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy i niezbgdne parametry oraz wskazniki zabudowy, parametry dachow etc. -
ustalenia w §13 uchwaly, dotyczace wustalenia zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu,
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2)W zakresie walorow architektonicznych i krajobrazowych — zapewniono poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach szczegotowych dla terenu uchwaty;

3)W zakresie ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych,
wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagania dotyczace
zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie
szczegblowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony Srodowiska w prognozie oddziatywania na
srodowisko, w obszarze objetym planem ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie
ochrony wod gruntowych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji
sanitarnej;

4)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, poprzez zawiadomienie i uzgodnienie projektu
przez  Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow - w obszarze planu nie wystgpuja obiekty i obszary
wymagajace objecia ochrona;

5)W zakresie potrzeb obronnos$ci ibezpieczenstwa panstwa — zostalo spetnione poprzez uzyskanie
uzgodnienia od wtasciwych organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujacego
na zgodno$¢ zapisOw planu z wlasciwoscia rzeczowa organdw, ponadto niniejsza uchwata nie wprowadza
zmian w tym zakresie;

6)Prawo wlasnosci — niniejsza uchwata uwzglednia prawa wiasnosci;

7)Wymagania dotyczace potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych — niniejsza uchwata dopuszcza realizacje sieci szerokopasmowych;

8)Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijako$ci wody do celow zaopatrzenia ludno$ci, poprzez
wprowadzenie zapisow w zakresie zaopatrzenie w wode zgodnych ustaleniami przepiséw odrebnych;

9)Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podano do publicznej
wiadomosci informacj¢ o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, poprzez obwieszczenie na tablicy
ogloszen w Urzedzie Miasta Rypin oraz publikacje stosownego ogloszenia w prasie oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej. Obwieszczenie zostato przekazane soltysowi wsi celem wywieszenia go na tablicy
ogloszen. Poinformowano w ww. ogloszeniach o mozliwosci zglaszania wnioskéw do projektu planu.

Stosownie do art. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podano do publicznej
wiadomosci informacj¢ o rozpoczeciu do wgladu publicznego projektu planu wraz z prognozg oddzialywania
na S$rodowisko, poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen w Urzgdzie Miasta Rypin oraz publikacje
stosownego ogloszenia w prasie oraz w Biuletynie Informacji Publiczne;.

10)Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych procedura charakteryzowata si¢ peing
jawnoscig i przejrzystoscia, a takze doktadnosciag w sporzadzaniu dokumentacji planistycznej; w obwieszczeniu
i ogloszeniu o ktorych mowa w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podano
informacje, iz z dokumentacja spraw mozna zapoznac si¢ w siedzibie Urzedu Miasta.

11)Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego:

a)w wyniku ogloszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o przystgpieniu do sporzadzenia planu, nie wptynety zadne wnioski od oséb fizycznych,
wptyne¢to natomiast 5 wnioskdéw od instytucji,

b)z ustaleniami planu miejscowego oraz prognozg oddziatywania na $rodowisko mozna si¢ zapoznaé
w trakcie wylozenia do publicznego wgladu, w dniach od 24 pazdziernika 2024 r. do 19 listopada 2024 r.
W dniu 8 listopada 2024 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.
Umozliwiono zainteresowanym sktadanie uwag do w/w dokumentow. Do udostgpnionej do publicznego
wgladu dokumentacji planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, w wyznaczonym terminie, tj. do
4 grudnia 2024 r., nie ztozono zadnych uwag do projektu planu miejscowego ani do prognozy oddzialywania
na §rodowisko sporzadzonej do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

c)wszystkie procedury zwiazane z opracowaniem projektu planu prowadzone byty z zachowaniem jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania
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projektu planu miejscowego zostanie rowniez przekazana do organu nadzorczego — Wojewody Kujawsko-
Pomorskiego, w celu sprawdzenia poprawnos$ci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego.

Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, w planie nie okresla si¢:

1)zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspoltczesnej;

2)wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3)granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych;

4)granic i sposobu zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

5)sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie
terenow lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terendow, organ wazy interes
publiczny 1iinteresy prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskow iuwag, zmierzajagce do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenéw, jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnoSci
1 istniejgcego zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.
Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwos¢ udziatu
spoteczenstwa poprzez sktadanie wnioskow i uwag do projektu planu miejscowego oraz udzial w dyskusjach
publicznych na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana
prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wptywu przyjecia
planu na dochody i wydatki gminy.

Projekt planu zostal poddany weryfikacji w trakcie opiniowani i uzgadniania oraz wyltozenia do publicznego
wgladu.

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko:

-uzgodniono zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Rypinie;

-projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz zprognoza oddzialywania na
srodowisko przedtozono w/w organom do zaopiniowania i uzgodnienia.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty Rady Miasta, o ktorej
mowa wart. 32 ust. 2- Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Rypin oraz miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego na obszarze Miasta
Rypin.

Do ww. uchwaty dotacza si¢ nastgpujace zataczniki, stanowigce jej integralne czgsci:

-zalacznik nr 1 — zalacznik graficzny zwany dalej rysunkiem planu, sporzadzony w skali 1:1000, wraz
z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rypin;

-zalacznik nr 2 - rozstrzygni¢cie Rady Miasta Rypin o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu;

-zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miasta Rypin o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

-zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Dokumentacja prac planistycznych projektu planu, bedaca podstawa do stwierdzenia przez Wojewode
Kujawsko-Pomorskiego jego zgodnos$ci z prawem, zostata sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021r., poz. 2404).

Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla czg$ci obszaru miasta Rypin w rejonie ul. Warszawskiej — dz. nr 1224/25, 1219/7, 1219/14 11224/24,
stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej na obszarze objetym planem.
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